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chiavi in mano

La saturazione delle città «sposta» in provincia
i grandi progetti di sviluppo immobiliare

Regina. Zaha Hadid

Paola Bottelli

La prima casa è salva. Almeno per
il momento le abitazioni principali
sparseperl’Italia–quasi20 milionidi
unità – non sembrano essere state
contagiate dalla manovra d’agosto,
(ri)definita nel conclave di Arcore. Il
condizionale, però, è d’obbligo: dopo
lagirandoladiopzionisparateinordi-
nesparsodaGoverno,maggioranzae
opposizione, il nuovo testo dovrà su-
perare nelle commissioni parlamen-
tari il fuoco incrociato degli emenda-
menti dai quali, come spesso accade,
non si può escludere che salti fuori la
sorpresa. Negativa per i proprietari.

Duranteagosto,sisonoipotizzatiin
rapidasuccessionel’impostapatrimo-
niale e l’aumento dell’aliquota Iva che
avrebbero penalizzato le residenze di
lusso,l’anticipazionedelvarodell’Imu
e il taglio dei bonus fiscali. Zavorre
che, va ricordato a Governo e Parla-
mento, non farebbero che rallentare
ulteriormentelecompravenditediabi-
tazioni, di cui per fine anno è atteso il
nuovo minimo nei volumi. Anche se
Bankitaliaricordachelaproprietà im-
mobiliare nel nostro Paese gode di un
regime fiscale più leggero delle altre
nazionieuropee.
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L’appartamento-tipo di 51˚
www.casa24plus.it/vacanze

A Leukerbad il progetto
51º Spa Residences
utilizza l’acqua in 30
appartamenti di lusso

Q

girotrovando

Il mercato immobiliare elvetico è
soggetto alle restrizioni della «legge
Kohler», un sistema di regole che
rendecomplicatoauncittadinostra-
niero comprare un’abitazione. Ne-
gliultimiannisièparlatospessodel-
la possibile abolizione o modifica di
questenorme,maperoracisonosta-
te solo delle aperture che prevedono
un decentramentoaffidato ai singo-
li Cantoni che stabiliscono le quote
immobiliari per i non svizzeri.

SeaGinevra,dovegliimmobilihan-
novistoraddoppiareillorovalorene-
gliultimi 5 anni, non ci sono più quo-
te a disposizione per gli stranieri, in
localitàcomeLeukerbadlaquotapre-
vista è attualmente del 40% (a Saint

Moritzè il20%) e lespese totalirelati-
ve alle imposte per le transazioni im-
mobiliarisonoinferiorial4percento.

L’investimento è dunque piutto-
sto appetibile, considerando che il
mercato immobiliare in tutto il Pae-
se è in continua crescita (seppure
con un rallentamento dovuto alla
congiuntura economica). Nellospe-
cifico, gli alloggidi lusso come quel-
li che tratta Sdg, con servizi al top,
nonconoscono flessioni.E gliacqui-
rentidi questo tipo di società arriva-
no da ogni parte del mondo.

È utile considerare inoltre che
Leukerbad – un villaggio di 1.500
abitanti a 1.411 metri di altitudine,
tra le punte alpine del Canton Valle-

se – è una località che sta conoscen-
do una fase di sviluppo. Serve un tu-
rismo familiare con 28 alberghi e
1.700 tra appartamenti e chalet, 50
ristorantie un centro per cure riabi-
litative, lo Swiss Olympic Medical
Center. Meta perfetta per soggiorni
dedicatial benessere, la stagione in-
vernale va da dicembre fino ad apri-
le, grazie agli impianti di risalita
che arrivano fino a 2.350 metri (ma
si praticano anche fondo, trampoli-
no, snowkite, pattinaggio su ghiac-
cio e curling, arrampicata,parapen-
dio e pesca). Sono 200 i km di per-
corsi escursionistici (a piedi o per
mountain bike). — Cr. Ra.
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L’obiettivo
è attirare
gli investimenti
dei compratori
stranieri

Cristiana Raffa

Acqua termale che da millenni
sgorga a 51˚C attraverso trenta ba-
cini incastonati tra le montagne. È
questo che fa di Leukerbad un pic-
colo paradiso in cui tutto ciò che
serve per stroncare lostress è a por-
tata di mano.

Leukerbad è un villaggio da car-
tolina nel Canton Vallese, nel sud-
ovest della Svizzera: stradine che
si inerpicano fino ai boschi e alle
cascate, e case con i tetti di legno.
Un luogo che da qualche anno ha
scoperto una vocazione turistica
sostenibile: tutto è alimentato da
energia pulita, solare e idrica.

L’acqua calda ricca di minerali è
la preziosa fonte di benessere che
caratterizza il progetto 51˚ Spa Re-
sidences, 30 appartamenti super-
lusso in vendita dallaprossima pri-
mavera, dotati di bagni termali pri-
vati in ogni unità abitativa: una va-

sca in pietra locale, affacciata su
una terrazza che si può chiudere
con una vetrata, per fare il bagno
caldoguardando ilpaesaggio inne-
vato. È il primo progetto europeo
di questo tipo, realizzato da Swiss
Development Group, società gine-
vrina specializzata nel real estate
di lusso: «Ma noi – spiega Nicolas
Garnier, ceo di Sdg, che ha investi-
to sul progetto 158 milioni di euro
e prevede di incassarneuna settan-
tinadallavendita dei primi30 "pez-
zi"–non vendiamo semplici immo-
bili, proponiamo ai nostri clienti
ciòcheviene definito luxury lifesty-
le. Ci rivolgiamo a professionisti
che cercano residenze prestigiose
per trascorrere vacanze in comfort
totale lontani dalle città e a chi cer-
ca investimenti vantaggiosi in una
località in via di sviluppo».

L’obiettivo di Sdg, che vuole atti-
rare anche tanti clienti interessati
a diventare cittadini svizzeri, è cre-
are un esclusivo club, il Rockfeller
Living, nel quale ogni socio può
usufruire di periodi in altre resi-
denze da loro gestite: se si compra
un appartamento nella residenza
51˚, ad esempio, si potranno tra-
scorrereperiodi negli appartamen-
ti vista lago nel complesso Du Parc

Kempinsky a Losanna o a Saas-
Fee, sempre nel Canton Vallese, o
negli appartamenti di N˚ 10 Gene-
va (quattro edifici storici nel cuore
dellacittà).A disposizionedeiclien-
ti ci sono servizi come una Porsche
Cayenne e una barca sul lago, una
cantina privata di vini e zone loun-
ge, negozi di lusso, lavanderia, ba-
bysitting, tutto gestito da Quintes-
sentially, una delle società di con-
ciergepiù note almondo, e l’ingres-

so libero alla spa Banya (900 mq in
stile russo «per ricongiungersi con
se stessi», garantisce Garnier).

I prezzi? Si parte da 1,8 milioni di
euro per i primi 9 appartamenti in
costruzione, quelli di taglio grande
(da 158 a 256 mq), proposti a 11mila
euro al mq. Nella zona di Leuker-
bad, lamediadellaquotazionesiag-
gira sui 9mila euro al mq. Invece,
per i 21 appartamenti più piccoli,
cioèditagli intorno ai120 mq, si do-
vrà attendere il 2013; nel 2014 scat-

terà la possibilità di affittare gli ap-
partamenti da 50 mq e l’anno suc-
cessivosaràprontoanchel’hotelge-
stito da Ritz-Carlton (gli acquirenti
delleunitàabitativepotrannobene-
ficiare di tutti i servizi alberghieri à
la carte una volta completato l’al-
bergo). Il tutto attorno a una piazza
pubblica, anch’essa in costruzione,
con una fontana che emetterà fuo-
co e acqua (una scelta un po’ kitsch
considerando il contesto, affidata
allasocietàWet,cheproducelefon-
tane più spettacolari del mondo, ri-
chiestissime negli Emirati Arabi).

A Leukerbad, che dista 230 km
da Milano, l’Ufficio del turismo ha
saputo creare una perfetta siner-
gia tra i gestori di tutte le attività
checoncorrono adattrarreogni an-
no sempre più visitatori: i centri
termali pubblici e privati, la scuola
di sci, i trasporti puntuali e capilla-
ri, i centri sportivi, le strutture ri-
cettive per un target trasversale
che punta più in alto grazie anche
a questo nuovo progetto.
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le regole
La legge elvetica prevede
quote di vendita ristrette
per i non residenti
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ischia
«Babymoon» di relax
per futuri genitori

La «babymoon», ovvero la luna
di miele pre-bebè, è l’ultima
vacanza che la coppia si
concede prima dell’arrivo del
nascituro. Romantica e
rilassante, per godersi gli ultimi
attimi prima di pannolini,
pappe e notti bianche. Il
Mezzatorre Resort&spa di
Ischia propone un pacchetto ad
hoc: 4 notti per mantenersi
belle e rilassate prima del parto
e curare eventuali problemi
come gonfiori delle gambe. Dal
18 settembre al 22 ottobre
camera superior a 1.115 euro a
persona, suite a 1.460. Tel.
081986111; www.mezzatorre.it.

alto adige
Bambini gratis
all’Alpe di Siusi

In settembre e ottobre l’Alpedi
Siusi, sopra Bolzano, si tinge di
coloricaldi offrendo settimane
adatte ai più piccoli. Il Residence
HotelSchgaguler di Castelrotto
(Bz) propone una settimana di
soggiorno gratuito per bambini
accompagnati da due adulti.
L’hotelmette anche a
disposizioneper qualche ora
un’assistente,per consentire ai
"grandi" digodersi la vacanza.
L’offerta, valida fino al 12
ottobre,prevede bambini gratis
fino a 12 anni (massimo 3 per
camera), due escursioni guidate
sull’Alpe, ingresso al centro
benessere e due bagni di fieno.
Mezzapensione per 6 notti a 653
euro a persona.Tel. 0471712100;
www.schgaguler.com.

toscana
Alla scoperta dell’Elba
in barca a vela e kayak

A Sant’Andrea, Isola d’Elba, il
Boutique Hotel Ilio offre ai suoi
ospiti – ogni mercoledì fino al
15 ottobre – la possibilità di
veleggiare per una giornata,
spingendosi fino a Pianosa o
Capraia e andando a incrociare
le rotte di delfini e balene. Sono
previste anche pagaiate lungo
la costa e due soste snorkeling
su secche ricche di biodiversità.
Il costo dell’escursione è di 500
euro per massimo 8 persone.
Tel. 0565908018;
www.hotelilio.com.

portogallo
A Lisbona in partenza
la biennale del design

Dal 28 settembre al 27
novembre Lisbona ospiterà
Exd’11/Lisboa, biennale di
design, architettura e
creatività. «Useless» è il tema
della sesta edizione: viene
provocatoriamente messa in
dubbio l’idea stessa dell’uso e
della mancanza, così si apre la
strada a nuove interpretazioni
di produzione e consumo.
(www.experimentadesign.pt).

Le terme nel bagno di casa
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lusso privato
Il progetto 51˚ Spa Residences pronto dal 2012
1. La vasca in pietra con vista mozzafiato e caminetto
2. L’acqua termale sgorga in bagno a 51˚C
3. Una veduta di Leukerbad, a 230 km da Milano

svizzera

Prezzi da 11mila euro al mq
contro 9mila di media locale
Previsti servizi esclusivi a
disposizione dei proprietari
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